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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete 44/2020. (VI. 24.) szamon
hatarozatot hozott Eplény kozség teleplilésrendezési eszkozei részleges modositasanak
kezdeményezésérol.

A tervezéssel megbizott TER-SZER Kft. Altal Osszedllitott dokumentacidban
részletezett, tervezett modositasokra — a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél szélé6  314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan — egyszer(sitett egyeztetési eljaras keretében kertilt sor.

Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Eplény Kézségi Onkormanyzat
Szervezeti és Mkodési Szabalyzatarol sz6l6 14/2019. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelete
6. § |I) pontja alapjan atruhazott hataskdrben, — az Eplény kdzség helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges mddositasaval kapcsolatos
vélemények ismeretében —

a) a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdasa, kornyezeti értékelés elkészitése
kapcsan a kovetkezd EPL/436-27/2020. szamu dontést hoztam:

LAz egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (2) bekezdése alapjan a
kdrnyezeti vizsgalat nem kotelezo a (3) bekezdés a) és b) pontjdban foglalt esetekben.
A tervezett modositds a Korm. rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok
figyelembevételével nem jelentos, ezért a kornyezeti vizsgalat taj- €s természetvedelmi
szempontbol nem indokolt, igy ettol a képviselb-testiilet eltekint.

A dontésemet tamasztjgk ald a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsaban hataskorrel eljaro
alabbi illetekes szervek is:

a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztalya VE-09/KTF/06072-2/2020.
szamu vélemeénye, a Balaton- Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 3420-3/2020.
szamu  véleménye, valamint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly VE/NEF/1406-2/2020. szamu véleménye alapjan, a
tervezett modositds jellegét figyelembe véve, a komyezeli vizsgalati eljaras
lefolytatasa, kornyezeti értékelés elkészitése nem indokolt, illetve nem sziikséges.
Déntésem a teleplilés honlapjan (www.epleny.hu) kerdilt kozzétételre.”

b) a véleményezési szakasz lezarasardl és a zard véleményezési dokumentacio
elfogadasardl pedig a kdvetkez6 EPL/436-29/2020. szamu dontést hoztam:

1. Az Eplény kbzség helyi épitési szabdlyzatdnak €s szabalyozasi tervének
részleges modositasaval kapcsolatos egyszerdsitett egyeztetési eljarasban — a
dontés 1. mellékletében dsszefoglalt — allamigazgatasi szervektol és szomszédos


http://www.epleny.hu/

onkormanyzatoktol a beérkezett véleméenyeket megismertem. A hataridoben
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nem nyilatkozo adllamigazgatasi szervet és partnert egyetértonek kell tekinten.

2. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (a tovabbiakban:
Allami FOEpitész) adltal tett észrevetel, illetve javaslat mindegyikét elfogadom.

3. Az Eplény kbzség helyi épitési szabadlyzatinak részleges modositasaval
kapcsolatos egyszerdsitett egyeztetési eljarasban, hataridoben, a partnerek
részerol vélemény nem érkezett, ezért azokat egyetértonek kell tekinteni.

4. Az elézoekben ismertettek alapjan, a teleplilésrendezési eszkdzoknek a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztesi stratégiarol s
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. § szerinti
véleményezési szakaszat, a 39. § (3) szerint, lezarom.

5. Az elfogadott velemények figyelembevetelével dsszeallitott zaro velemenyezesi
dokumentaciot az Allami FOEpitésznek, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
40. § (1) szerinti végso szakmai véleményezésre, megkiildom. ”

A dontéseket a honlapon és az dnkormanyzati hirdeton kozzétettem.

A zar¢ véleményezesi dokumentaciot megkiildtem a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitészi Iroda, Allami F6épitészének (a tovabbiakban: allami foépitész), aki ez
alapjan — az 1. mellékletként csatolt — VE/05/77-4/2020. szamU egyetérté végso
szakmai zaro véleményt adta.

Az allami foépitész szakmai zard véleményében tett javaslatokat elfogadva és
figyelembe véve terjesztem elfogadasra a képvisel6-testiilet elé a telepiilésrendezési
eszkdzok részleges médositasat.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara a hatarozati
javaslat elfogadasara és a rendelet megalkotasara.

Eplény, 2020. augusztus 18.

Fiskal Janos



A)
HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2020. (VIII. 19.) hatarozata

a Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

1. Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2/2006. (I. 19.), a 65/2006.
(X. 26.), @ 38/2007. (V. 28.), a 33/2013. (IV. 25.), 47/2014. (V. 29.) és a 96/2016.
(XI. 23.) szamu hatarozatokkal mddositott 20/2003. (V. 8.) szamu képvisel6-
testileti hatarozattal jovahagyott Eplény Kozseg Telepiilésszerkezeti Tervet — a
TER-SZER Kft. altal TSZ-110/2/2020 térzsszam alatt elkészitett dokumentacié és
az Allami Foépitész VE/05/77-4/2020. szamu egyetértd végs6 szakmai zard
véleménye alapjan — mddositja. A hatalyos T-1 belteriileti Telepuilésszerkezeti
terviap a jelen hatarozat 1. mellékletét képezO, 2020. augusztusi datumozasu,
tervliap kivagatként dokumentalt T-2 és T-3 jeli modositdé Telepiilésszerkezeti
tervlap szerint, az abban lehatarolt teriilet vonatkozasaban moddosul, a
telepiilésszerkezeti leiras a jelen hatarozat 2. mellékletét képez6 kiegészitd
telepiilésszerkezeti leirassal egésziil ki.

2. Jelen hatdrozattal érintett telepiilésszerkezeti tervmddositas az elfogadast kdvetod
15. napon lép hatalyba.

3. A jelen modositds jovahagyasat kovetden Eplény Kozség Telepiilésszerkezeti
Tervét, a mar folyamatban Iévo (igyek esetében is alkalmazni kell.

4. A képvisel6-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (4) bekezdése, tovabba a
telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdése
szerint a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

5. A képvisel6-testiilet felkéri a jegyzot, hogy az 6nkormanyzati dontést kdvetd 30
napon beliil az elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket, egységes szerkezetbe
foglalva, a mellékletekkel egyiitt adja at, illetve kildje meg a Dokumentacios
Kozpont részére.

Felelos: 4. pontban: Fiskal Janos polgarmester
5. pontban: dr. Dancs Judit jegyz0
Hatarido: 4. pontban: 2020. szeptember 1.
5. pontban: 2020. szeptember 19.

Eplény, 2020. augusztus 19.

Fiskal Janos s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo



B)
Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2020. (...) 6nkormanyzati rendelete

az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 13/2004. (XI. 11.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Eplény Koézségi Onkormanyzat KépviselG-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szAl6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
41. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Veszprém Megyei

Kormanyhivatal Allami FOépitészi Iroda, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Igazgatdésag, a vizvédelmi és viziigyi hataskorében eljar6 Fejér Megyei

Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

az Orszagos Viziigyi FOigazgatdosag, a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, a

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly Kézegészségﬂgyi és

Jarvanyligyi Osztaly, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi

Hatdsagi FOosztaly Gyorsforgalmi Utugyl Osztaly, az Innovaciés és Technolog|a|

Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Utugy| és Hajozasi Hivatal, az Innovacids és

Technoldgiai  Minisztérium Kozlekedési Hatésag Légiigyi Hivatal, a Honvédelmi

Minisztérium  Allami Légyligyi FOosztaly, a \{eszprem Megyei Kormanyhivatal

Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezesi FGosztaly Utligyi Osztaly, a Veszprém Megyei

Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, az ingatlaniigyi hataskodrben

eljar6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali

Koordinacidos Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly

Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, a Veszprém Megyei

Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatésag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal

Hatdsagi FOosztaly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Hivatala, a Veszprém Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és a

partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden, a kbvetkezoket rendeli el:

1. § Eplény Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Eplény helyi épitési
szabdlyzatardl sz6l6 13/2004. (XI. 11.) o©nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Or.) bevezet§ rendelkezése helyébe a kovetkezd
rendelkezés Iép:

JEplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz4l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében



2.§

3.8

4.§

eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda,
a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, a vizvédelmi és
vizligyi hataskorében eljard Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
a Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, az Orszagos Viziigyi
Foigazgatdsag, a Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanyugyi Osztaly, a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti
és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, az Innovacios
és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdésag Utligyi és Hajozasi
Hivatal, az Innovacios es Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag
Légligyi Hivatal, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légyligyi F6osztaly, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezési
FGosztaly Utligyi Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi F8osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatodsagi FOosztaly, a Veszprém Megyei Rend6r-fokapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
FGosztaly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, a természetes gydgytényezok, gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelmében eljar6 Budapest FGvaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Flosztdly, a Veszprém Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelGen, a kdvetkezbket rendeli el:”

(1) Az Or. 1. § (1) bekezdése a) pontjaban szerepld Sz-1m3 rajzszamu tervlap,

a jelen rendelet 1. mellékletét képez6 SZ-3 rajzszamu szabalyozasi terviap
kivagaton lehatarolt tervezési teriiletet érintd 6vezeti besorolasa modosul.

(2) Az Or. 1. § (1) bekezdése b) pontjaban szereplé Sz-1M rajzszamu tervlap,

a jelen rendelet 2. mellékletét képezb SZ-4 rajzszamu szabalyozasi terviap
kivagaton lehatarolt tervezési teriiletet érint6 belteriileti hatara mddosul.

Az Or. 8. § c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(A beépitésre nem szant kulterlileti mezOgazdasagi teriilet kozil a
szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint belteriiletbe csatolandok:)

c) a 077; 078-086; a 0213 és 0214, valamint a 0216/2 helyrajzi szamu
ingatlanok,”

Az Or. 9. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

+(5) Az dvezet terliletén egyedi telkek alakithatok ki.

a) Falusias lakoteriileten kialakithato legnagyobb telekméret az 1800 m?-t
nem haladhatja meg.



5.8

6. 8§

7.8 (1)
(2)

Zaradék:

b) Falusias lakoteriileten a telek legnagyobb beépithetésége az 540 m2-t
nem haladhatja meg.”

Az Or. 12. § el6tti , TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZET” alcim helyébe a
»TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET" alcim Iép.

Az Or. 12. § (6) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkez8 rendelkezés 1ép:
»(Vt -4, telepliléskézpont vegyes dvezetben:)
d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 5,5 m,”

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 15. napon lép hatalyba.

Hatalyat veszti

1. az Or. 8. § b) és d) pontja;

2. az Or. 11. § (1) bekezdésben az ,5,0 m épitménymagassagot meg nem
haladd” szbvegrész.

Fiskal Janos dr. Dancs Judit
polgarmester jegyz0

A rendeletet 2020. augusztus ... napjaval kihirdettem.

dr. Dancs Judit
jegyz6



Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 13/2004. (XI. 11.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szo6lo
.../2020. (...) 6nkormanyzati rendelet el6zetes hatasvizsgalata

I.

A 2011. januar 1-jétol hatdlyos, a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény (a

tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitGje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz
igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat
eredményérél onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonésen

aa) tarsadalmi, gazdasaqi, koltségvetési hatasait,

ab) kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kdvetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

II.

Eplény Kozségi Onkormanyzat _Képvisel6-testiiletének  Gnkormanyzati  rendelet
megalkotasa az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 13/2004. (XI. 11.)
onkormanyzati rendelet modositasardl szolé rendelettervezetében (a tovabbiakban:
Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok
tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa:
E kdrben a Jat szerint ,kiilondsen” a kdvetkezd kategdriakat kell vizsgalni.
a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
aa) A tervezet tarsadalmi hatadsai:
A Tervezetnek kiilondsebb tarsadalmi hatasa nincsen.
ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi €s kdltségvetési hatasokat
keletkeztet:
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen gazdasagi és koltségvetési
hatasa nincs.
ac) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kbvetkezmenyei:
A Tervezetben foglaltaknak a zoldfelllet ndvelés miatt pozitiv hatasa
van, egyéb tekintetben viszont kdzvetlen kornyezeti kdvetkezménye
nincs.
ad) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A Tervezet a jelenlegihez képest jelentds adminisztrativ terheket az
nem keletkeztet.



A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei:

Eplény Kozség Onkormanyzat KépviselG-testiilete a 44/2020. (VI. 24.)
hatarozataban dontott az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 13/2004. (XL
11.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terv
modositasanak kezdeményezésérdl.

A hatarozat a) pontja a tamogatott tulajdonosi kérelemnek megfeleléen, a Vt-
m-re torténd novelését és ezzel egyiitt az egy homlokzaton szamitott atlagos
homlokzatmagassag szabalyozott megengedett legnagyobb mértékének az
eltorlesét kezdeményezi. A modositas erinti a 12, § el6tti alcim
"TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET" szévegre cserélését, és a 12,
§ (6) bekezdés d) pontja alatti normaszéveg "a legnagyobb megengedett
épitménymagassag 5,5 m" szOvegre cserélését.

A hatarozat b) pontjaban rogzitettek szerint a belteriletbe csatolando terlletek
aktualizalasara keril sor. A modositas érinti a HESZ 8. §-a alatt talalhatd
felsorolast, melybdl — a mar megvaldsult belteriiletbe csatolas miatt — torlésre
kerdl a 025 -096 hrsz. k6zotti ingatlanok sora, tovabba a Gydngyvirag utca 1.
szam feldli utca vége és az Amos-hegyi Pihenderd0 fogadd kapuja kozotti
tertilet, valamint a szabalyozasi tervlapokon a feltiintetett tervezett belteriileti
hatar modosul, a 0214 hrsz. alatti lakéingatlan és a 0213 hrsz. alatti kalvaria
ingatlanok belteriiletbe vonando teriiletként térténd abrazolasaval. A 079 hrsz.
belteriileti beépitésre nem szant (zoldterllet-kbzpark) Ovezetbe kerdil
atsorolasra.

A kialakult teleplilésszerkezeti karakter megorzésének érdekében sziikséges a
falusias lakoteriilet esetében a kialakithatd és beépithetd legnagyobb
telekméret felsé hatarértékének meghatarozasa az aranytalanul nagyméret
belterdileti ingatlanok kialakuldasanak megel6zésére. Igy a falusias lakéteriiletek
esetében a kialakithato es beépithetd telek terlilete a tervezett allapot szerint
legfeljebb 1800 m? lehet. Ennek biztositdsa érdekében a HESZ 9. § (5)
bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép: , Az Ovezet teriiletén egyedi
telkek alakithatok ki. Falusias laké Ovezetben kialakithatd és beépithetd
legnagyobb telekméret az 1800 m2-t nem haladhatja meg.”

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
és pénziigyi feltételek:

A Tervezet elfogadasa esetén a mddositott rendelet alkalmazasa, a jelenlegi
szabalyozashoz képest, tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt
nem igényel.



